


OFFENTLIG HORING

Byradet fremlaegger hermed Forslag til Tilleeg 14 til Kommuneplan 2013, Varde Kommune i
offentlig hgring i 8 uger fra den xxxx til den xxxxx 2014. Med kommuneplantillaagget gives
mulighed for opfgrelse af aben-lav og taet-lav boliger pa matr. nr. 142 ak Varde Markjorder.

I hgringsperioden har borgere, interesseorganisationer og andre myndigheder mulighed for at
komme med synspunkter, kommentarer eller indsigelser. Eventuelle bidrag skal vaere Varde
Kommune i haende senest:

Onsdag den xxxxxxxx 2014

Bidrag kan sendes pa mail til teamplan@varde.dk eller som brev til Team Plan, Varde Kommu-
ne, Bytoften 2, 6800 Varde. Maerk bidraget med "Tillaeg 14 til Kommuneplan 2013, Varde
Kommune”.

Efter hgringsperioden vil alle bidrag blive forelagt Byradet inden der tages endelig stilling til
planen. Hvis Byradet vil foretage sendringer af det offentliggjorte forslag, vil eventuelle bergrte
borgere fa lejlighed til at udtale sig inden planens endelige vedtagelse.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere blive orienteret om Byradets
beslutning.

OPBYGNING

Tilleeg 14 til Kommuneplan 2013 udggres af en redeggrelse, der beskriver planens baggrund
og formal samt en raekke rammebestemmelser, der fastlaegger afgraensningen af et nyt ram-
meomrade bensevnt 23.02.B38 til boligformal i form af 8ben-lav og teet-lav boligbebyggelse
samt fastlaegger rammerne for lokalplanlaagningen.



REDEGORELSE
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BESTEMMELSER

BAGGRUND OG FORMAL

Med narvaerende Tilleeg 14 til Kommuneplan 2013 gnsker Varde Kommunes Plan- og Teknik-
udvalg at andre plangrundlaget og dermed skabe muligheden for at udstykke fem grunde til
teet-lav bebyggelse p@ matr. nr. 142 ak Varde Markjorder.

OMRADETS BELIGGENHED

Omradet ligger ved Brendstrupsvej i Varde, i et udbygget boligomrdde og stgder op til et
kommunalt grgnt omrade. Omradet, der bestar af matr. nr. 142 ak Varde markjorder, har et
areal pa 2354 m? heraf 247 m? vejareal.

EKSISTERENDE FORHOLD

Omradet ligger i byzone og ligger i det nuvaerende rammeomrade 23.02.B07, der fastleegger
anvendelsen til boligformal opfgrt som &ben-lav bebyggelse. Ejendommen har hidtil vaeret an-
vendt som entreprengrvirksomhed og pa arealet findes en kontorbygning og garageanleaeg.

Figur 1:
Omréde, omfattet af tillaeg 14 vist med rodt



ENKELTOMRADE 23.02.B07 - VARDE, VARDE NORD

Fremtidig anvendelse Boligomrade
Eksisterende zonestatus | Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Boligomrade - Aben lav
Aben lav bolig

Max, bebyggelsesprocent

Grundstgrrelse

Max. bebyggelseshgjde

Etageantal

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

30 % for den enkelte ejendom.

8,5 meter

Max. | etage med udnyttet tagetage

Fastlegges ved lokalplanlzgning

Min. 2 p-pladser pr. bolig

Trafikforhold
Bebyggelsens udformning

Sarlige
bevaringsinteresser

Beplantning
Andet

Bebyggelse placeret i gadelinie.

Figur 2:
Eksisterende rammebestemmelser for enkeltomr8de 23.02.B07



KOMMUNEPLANTILLAGGETS INDHOLD
Med kommuneplantillaagget oprettes et nyt enkeltomrdde, 23.02.B38. Anvendelsen for omra-
det bliver boligomrade, hvor der kan opfgres aben-lav og teet-lav boligbebyggelse.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

LOKALPLAN
Der er ingen lokalplan for omradet.

MILJOVURDERING

Der er foretaget en screening efter Lov om Miljgvurdering af planer og programmer for at se
om der er behov for at foretage en miljgvurdering.

I screeningen blev der fokuseret szerligt pd jordforurening, idet ejendommen har vaeret an-
vendt til entreprengrvirksomhed, men da ejendommen hverken er kortlagt eller omradeklassi-
ficeret vurderes det, at planen ikke kan fa s veesentlige virkninger pd miljget at udarbejdelse
af en miljgrapport er pdkraevet. Det vurderes desuden, at den aendrede anvendelse af ejen-
dommen fra entreprengrvirksomhed til boligbebyggelse vil medfgre en forbedret kvalitet for
omradet.

Der er ligeledes fokuseret pa risikoen for oversvgmmelse i forbindelse med skybrud. Det vur-
deres, at denne risiko kan afvaerges i forbindelse med opfgrelse af nybyggeri.
Miljgscreeningen ligger i et selvstaendigt notat, der kan rekvireres ved Team Plan og Byudvik-

ling, Varde Kommune, samt ses pa Varde Kommunes hjemmeside: www.vardekommune.dk




RAMMEBESTEMMELSER
I henhold til Lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013) fastseettes ved
neervaerende Forslag til Tillaeg 14 til Kommuneplan 2013, fglgende andringer:

= Nye rammebestemmelser samt udlaeg af nyt enkeltomrade 23.02.B38 med anvendelse
til boligformal og med opferelse som aben-lav og teet-lav boligbebyggelse for omradet

vist pa Figur 1.

= Nye rammebestemmelser er vist i Tabel 1

Lokalplaner, der traeffer bestemmelser for enkeltomrdde 23.02.B38, skal vaere i overens-
stemmelse med de bestemmelser, der er indeholdt i nedenstdende Tabel 1.

ENKELTOMRADE 23.02.B38 - VARDE, VARDE NORD

Fremtidig anvendelse

Boligomrade

Eksisterende zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Anvendelsens art

Blandet boligomrade

Blandet boligomrade

Konkret anvendelse

Aben-lav bolig

Teet lav bolig

Max. Bebyggelsesprocent
Grundstgrrelse

Max. bebyggelseshgjde
Etageantal

Min. opholdsarealer

Min. parkeringsarealer

30 % for den enkelte ejendom

8,5 meter
Max 12 etage

Fastlaegges ved
ning

lokalplanleeg-

Min. 2 p-pladser pr. bolig

40 % for den enkelte ejendom

8,5 meter
Max 1 etage

Fastleegges ved
ning

lokalplanlzeg-

Min. 1,5 plads pr. bolig

Trafikforhold

Bebyggelsens udformning
Saerlige bevaringsinteresser
Beplantning

Andet

Inden for rammeomradet ma der farst udbygges, nar det kan pavi-
ses eller sandsynligggres, at omradet ikke er oversvgmmelsestruet
eller at oversvemmelser kan afvaerges pa en hensigtsmaessig ma-

de.

Tabel 1: Rammebestemmelser for enkeltomr8de 23.02.B38



KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

I henhold til Lov om planleegning, § 12, stk. 2 og 3, kan Byradet modseette sig udstykning og
bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser samt modsazette sig
opfgrelse af bebyggelse eller endret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne i kommuneplanens rammedel.
Forbuddet kan dog ikke nedlagges, safremt omradet er omfattet af en gaeldende lokalplan
eller byplanvedtaegt. Derudover kan forbud efter § 12, stk. 3 ikke nedlaegges, hvis omradet er
udlagt til offentligt formal i kommuneplanen.

VEDTAGELSESPATEGNING
Forslag til Tillaag 14 til “"Kommuneplan 2013, Varde Kommune” er vedtaget med henblik pa
offentlig hgring, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrdd den dd. mm 3333.

P.b.v.

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektgr






